Republika e Kosovés - Komuna e Suharekés
Republika Kosova- Opstine Suvareka
Republic of Kosovo-The Municipality of Suhareka

Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim

Nr-DATE/a: 07Nr.627/350-33084 daté& 23.11.2021

07Nr.350-33084 daté 10.06.2021
REFERENC-E: | 07Nr.350-60899 daté 28.09.2021
07Nr.350-69262 daté 05.11.2021
“Besimi Commerce” sh.p.k — me pérfagésues Besim Gashi
PER/ro: Rruga “Ibrahim Rugova” nr.820 Shtime
I
Drejtoring e Inspeksionit
Drejtoring€ pér Shérbime Pronésore-Juridike dhe Kadastér
Dosje sé& Drejtorisé
Arkivin e Komunés

KOPJE/cory:

NGA/rroM: Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim

DREJTORI:
Sanie KUQI REXHEPAIJ, MSc Arch.

Zyrtare pér ndértimtari:
Vlora NEZIRI, MSc Ndért.

Aktvendim mbi Leje Ndértimore

LENDA ECT:
/SUBJECT Lamela-I y

Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim, ka pranuvar kérkesén 07Nr.350-33084 daté 10.06.2021 nga
“Besimi Commerce” sh.p.k - me pérfaqésues Besim Gashi nga Shtimja, pér Leje Ndértimore pér
objektin me destinim Afariz€m - Banesor 2B+P+8+PH - Lamela I, né zonén Qendér, parcela
kadastrale 02899-0, Zona Kadastale Suhareké (bashkimi i parcelave kadastrale 793-4, 793-5, 793-6,
793-7,793-8, 793-9, 792-2, 801-1, 801-2, 802-1; sipas ké&rkesés né kushtet ndértimore 07Nr.249/350-
43110 daté 06.05.2021) me numér referues t&€ certifikatés 11-500-2021 1&shuar me daté 13.07.2021
me pronar€ Agron, Malush, Jakup, Sherif, Mehdi dhe Tahir Berisha, Zona Kadastrale Suhareké me t&
drejté ndértimi nga parashtruesi i kérkesés sipas kontratavepér bashkéinvestim Nr.LRP.4673/2021
dat¢ 16.04.2021, Nr.LRP.4552/2021 dat& 14.04.2021, Nr.LRP.4660/2021 daté¢ 16.04.2021,
Nr.LRP.4569/2021 daté 14.04.2021, Nr.LRP.4578/2021 daté 14.04.2021.

Andaj, ky organ pas shqyrtimit t&€ kérkesé€s ka vendosur si né Dokumentin e bashkangjitur késaj
Shkrese.

¢  AKTVENDIM MBI LEJEN NDERTIMORE
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Republika e Kosovés - Komuna e Suharekés
Republika Kosova- Opstine Suvareka
Republic of Kosovo-The Municipality of Suhareka

Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim

Data:23.11.2021 Numri i vrojtimit i lejes: 07Nr.627/350-33084

NE& bazg t&€ Ligjit pér Ndértim, Nr. 04/L-110, nenet 14, 15, 19, 20 dhe 21,Udh&zimit Administrativ
Nr.08/2017 pér Normat Teknike t€ Planifikimit Hapésinor, Ligjit p&r Procedurén Administrative
Nr.05/L-031, Rregullores mbi Rregullat dhe Procedurat pér Ndértimin e Objeketeve 01-Nr-16-423,
daté 26.01.2011, Rregullore pér tarifa nga shérbimet dhe veprimtarit€ komunale 01Nr-16-9367, daté
31.12.2014; neni 2, pika 2.1 dhe 2.2 si dhe sipas Planit Zhvillimor Urban OI1Nr.5820 daté
05.03.2008,vendimit mbi plotésim ndryshimin e PZhU-s€ 01Nr.16-1413 dat€ 28.03.2011, 0INr.-016-
38192 daté 14.06.2019 l&shuar nga Kryetari i Komunés, marréveshjes pér kompensim 11Nr.55 daté
27.04.2021,bazuarné Aktvendimit rreth Kushteve ndértimore: 07Nr.249/350-43110datg 06.05.2021,
kérkesés dhe dokumenteve t€ paragitura nga“Besimi Commerce” sh.p.k — me pérfagésues Besim
GashingaShtimja, Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim léshon kété:

AKTVENDIM
(MBI LEJE NDERTIMORE-LAMELA 1)

Kjo leje ndértimore i léshohet:

“Besimi Commerce” sh.p.k —me

Emri: | pérfaqésues Besim Gashi Nr. Personal:
(13 1 kb
Adresa: er{ga Ibrahim Rugeva” nr.820 Telefoni:
Shtime

Aplikim pér Leje

) . .. | Ndértimore:07Nr.350-33084 daté&

Emri i Projektit: OBJEKT AFARISTO-BANESOR 2B+P+8+PH

.. . ... | N.N.SH. “Vizion Project” R -
Emiri i1 Projektuesit: . IZIOH_ rojee Numri Unik Identifikues -
Shkélqim Osmani B.1.
Adresa: 20,K.e Diellit BLIV H.IV, Prishting

Telefoni: I Emaili: |

Pér punét ndértimore né vijim:NDERTIM I RI-LAMELA I (Pjesé e kushteve ndértimore
07Nr.249/350-43110 daté 06.05.2021)
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Adresa: Prané rrugéve: “Mulla Nura”, “Jeronim de Rada”, “Gjergj Fishta”-Suhareké&

Zona(t) Kadastrale:

Nr. i parcelés

GPS Koordinatat e objektit:

ndértesés s¢ planifikuar (bodrumit):
sipas matjeve gjeodezike me nr. t& léndés 77/2021,

Suhareké kadastrale: licencés 52, nga kompania gjeodete e licencuar
“Geo-Group”Sh.p k.
Sipas certifikatés me nr. 8 Iéndes :11-500-2021, | 02899-0 Y=7485690.432 | X=4691206.994

daté 13.07.2021 me pronaré Agron, Malush,
Jakup, Sherif, Mehdi dhe Tahir Berisha,
Zona Kadastrale Suhareké me (€ drejteé
ndértimi nga parashtruesi i kérkesés sipas
kontratave pér bashkéinvestim:
Nr.LRP.4673/2021 daté 16.04.2021,

(bashkimi i parcelave
kadastrale:

793-4, 793-5, 793-6, 7193-7,
793-8, 793-9, 792-2, 801-1,

801-2, 802-1,

sipas kérkesés n€ kushtet
ndértimore 07Nr.249/350-
43110 daté 06.05.2021)

Y=7485702.247
Y="7485716.741
Y=7485727.119
Y= 7485699459
Y=7485697.073
Y= 7485694.943
Y="7485671.069
Y="7485670.801

X=4691193.807
X=4691186.820
X=4691170.305
X=4691165.719
X=4691167.624
X=4691168.610
X=4691164.660
X=4691166.272

Nr.LRP.4552/2021 daté 14.04,2021,
Nr.LRP.4660/2021 daté 16.04.2021,
Nr.LRP.4569/2021 daté 14.04.2021,
Nr.LRP.4578/2021 daté 14.04.2021.

me numeér referues té
certifikatés 11-500-2021
l&shuar me daté 13.07.2021

Lloji i ndértimit té propozuar:

Objekt Afaristo-Banesor

Kategoria e ndértimeve té propozuara:

Kategoria II

Sipérfagja totale Bruto ¢ lejuar mbi kuotén 0.00:

12,553.8m2

Sipérfaqja totale Bruto e shfrytézuar mbi kuotén 0.00:

10437.32m?

Sipérfagja totale Bruto e shfrytézuar pér Lamellén I (me etazhet ebodrumlt) L

12871.46m? '

Gabariti = | 108241m2 | Kats‘hiﬁéri_a’é}-, (2B+P+8+PH) ) o
Vlja | Nga aksi i rrugés : : “Mulla Nura” (pér VlJa R nga aksii i rruges ; “Mulla Nura” Mm 13. 25ma
regullatlve trase t€ rrugés 12.5m’) - 6.25m” ndértimore | Nea aksii rrugés: “Gjergj Fishta”

Nga aksi i rruggs : “Gjergj Fishta;’(pér
trase té rrugés 5.5m’)- 2.75m’

| Nga aksi 1 vazhduar i rrugés:

“Gjergj Fishta”(pér trase 5.5m’)-
2.75m’

Nga aksi i rrugés ;

“Jeronim De Rada”(pér trase t& rrugés
7.5m’)- 3.75m’

(Sipas Aktvendimit rreth Kushteve
ndértimore: 07Nr.249/350-43110 daté
06.05.2021)

Min.10.60m’ _ »

Nga aksi i rrugés sé vazhduar: “Gjergj Fishta”-
Min.7.75m’

Nga parcela fqinje:800-0-Min.10.5 m*
Nga aksi i rrugés : “Jeronim De Rada”- pér -
gjatési € parcelés prej 37m’-Min.10.75m’>
Nga aksi i rrugés : “Jeronim De Rada”-

_pEr pjesén tjeter t& parcelés deri te rruga

“Mulla Nura”-Min.8.75m’

(Sipas Aktvendimit rreth Kushteve ndértimore:
(7Nr.249/350-43110 daté 06.05.2021)
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Pérshkrimi

Me két€ vendim, poseduesit t€ Lejés ndértimore “Besimi Commerce” sh.p.k — me pérfagésues Besim
Gashi nga Shtimja i lejohet ndértimi i objektit me destinim Afaristo-Banesor me etazhitet
2B+P+8+PH sipas Vendimit t& Kuvendit Komunal OINr.16-1413 daté 28.03.2011, duke mos e
tejkaluar koeficientin e ndértimit dhe kushtet tjera t€ definuara me plane dhe Udhé&zime
Administrative.

Lokacioni i objektit €sht€ n& kuadér t&¢ PZHU-sg, 01Nr.5820 dat& 05.03.2008, ku sipas gjendjes s&
planifikuar, n& parcelén kadastrale 02899-0, ZK-Suhareké (bashkimi i parcelave kadastrale 793-4,
793-5, 793-6, 793-7, 793-8, 793-9, 792-2, 801-1, 801-2, 802-1; sipas kérkesés né kushtet ndértimore
07Nr.249/350-43110 daté 06.05.2021) me numér referues té certifikatés 11-500-2021 léshuar me
dat€ 13.07.2021 me pronaré Agron, Malush, Jakup, Sherif, Mehdi dhe Tahir Berisha sipas
certifikatés s€ pronés 11-500-2021 léshuar me daté 13.07.2021, Zona Kadastrale Suhareké me t&
drejté ndértimi nga parashtruesi i kérkesés sipas kontratave pér bashké&investim Nr.LRP.4673/2021
dat¢ 16.04.2021, Nr.LRP.4552/2021 date 14.04.2021, Nr.LRP.4660/2021 daté¢ 16.04.2021,
Nr.LRP.4569/2021 daté 14.04.2021, Nr.LRP.4578/2021 daté 14.04.2021, &shté toké ndértimore me
destinim Zon& Qéndrore Banimore.Objekti shtrihet né pjesén me destinim Zoné Qéndrore Banimore,
sipas hartimit t& projektit kryesor nga byroja projektuese: N.N.SH. “Vizion Project” Prishtiné.

Objekti ka karakter t€ pérhershém me katéshméri 2B+P+8+PH. Ndértimi i objektit t& béhet konform
Kushteve Ndértimore t€ 1€shuara nga ky organ: 07Nr.249/350-43110 daté 06.05.2021.

Objekti &sht€ lejuar t€ ndértohet me sipérfage né pérdhesé: 1082.41m? (sipas kushteve t&
lartécekura). Pérgindja e sipérfages ndértuese bruto e objektit mbi kuotén 0.00 né proporcion me
sipérfagen e parcel€s ndértimore apo koeficienti i ndértimit &shté marré pér bazé sipas vendimit
OINr.-016-38192 daté 14.06.2019 léshuar nga Kryetari i Komunés mbi t& cilin &shté lidhur
marréveshja pér kompensim 11Nr.55 dat€ 27.04.2021 ndérmjet palés dhe Drejtorisé pér Shérbime
Pronésore-Juridike dhe Kadastér, e q&€ sipas pikés IV t€ késaj marréveshje koeficienti i bonus
ndértimit i cili ipet n€ emér t€ kompensimit t& pronés private &shté 2.85 e g& pjesa e kompenzimit
nuk duhet t€ kalojé 25% t& siperfaqes s&€ pronés. Andaj, detyrohet Drejtoria pér Shérbime Pronésore-
Juridike dhe Kadastér g€ konform pikés V t€ marréveshjes 11Nr.55 daté 27.04.2021q& pas
plotéfugishmérisé s&¢ Aktvendimit pér Leje Ndértimore ngastrat kadastrale: ngastra kadastrale me
nr.00801-1 me sip. prej. 353m?, evidentuar n& emér t& Jakup (Muharrem) Berisha; ngastra kadastrale
me nr. 00793-7 me sip. prej 29 m?, evidentuar né emér t& Tahir (Shaban) Berisha; ngastra kadastrale
me nr. 00793-5 me sip. prej 104 m? dhe ngastra kadastrale me nr.793-9 me sip. prej 39 m? t&
evidentuar né emér t&€ Malush (Beqir) Berisha, Zona Kadastrale -Suharekg, t& bartén né& librat
kadastrale si proné& shoqgérore né emér t€ Komunés sé Suharekés.

Pas I€shimit t& kétij Aktvendimi mbi Lejen Ndértimore, Komuna e Suharekés do t& veprojé sipas
marréveshjes t€ cituar mé lart¢ 11Nr.55 dat€ 27.04.2021 pér kompensim té pronés private né até
shogérore.

Koeficienti i ndértimit né& kété rast nuk mund t& tejkaloj vlerén prej 3.43 t& parcelés kadastrale pér t&
dy lamellat e planifikuara sipas kushteve ndértimore.

Vérejtje:
¢ Keétu perfshihet komplet lokacioni sipas t& cilés jané léshuar kushtet ndértimore,
¢ Kjo leje ndértimore l&shohet pér Lamelén I, ndérsa Lamela II do t& trajtohet me kérkesé t&
vecanté pér leje ndértimore (konform kushteve ndértimore 07Nr.249/350-43110 datg
06.05.2021)

Kjo Leje ndértimore 1&shohet né bazé t¢ aplikacionit dhe informatave mbéshtetése. Ndértimi do t& béhet né
pérputhje me dokumentet e aprovuara ndértimore. Cfarédo ndryshimi i projektit duhet t& aprovohet nga
hartuesi i projektit dhe nga ky organ. '
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Poseduesi i Lejés Ndértimore éshté i obliguar qé:

¢ Puna né ndértim duhet t€ filloj€ brenda nj€ (1) viti nga data e dhénies s& késaj leje ndértimore,
pérveg nése zgjatet afati i vlefshmérisé s€ saj né€ pajtim me Ligjin.

¢ T& vendos tabelén informuese n€ vendndértim me informata e méposhtme:

Informata mbi Lején Ndértimore;

Informata mbi Projektuesin;

Informata mbi Kontraktuesin;

Prezantimi grafik i dukjes s& ndértimit.

1

e Duhet t&€ siguroheni se kontraktuesi né vendndértim i posedon dokumentet e méposhtme:

- Njé kopje t&€ késaj leje ndértimore;

- Nése punét ndértimore kryhen nga nj€ palé€ e tret€, nj€ kopje e kontraté€s ndérmjet poseduesit t&
lejes ndértimore dhe kontraktuesit;

- Nj& kopje e t€ gjitha dokumenteve t€ ndértimit g€ jan& nénshkruar ose vulosur si t&
“APROVUAR?” nga organi kompetent;

- Projektin Kryesor me t€ gjitha fazat pér nevoja t€ realizimit t€ ndértimit;

- Dokumentacioni g€ tregon konformitetin e produkteve t€ ndértimit dhe pajisjeve me kérkesat
rregullative, Kodin dhe me dokumentet e aprovuara t&€ ndértimit;

- Librin dhe ditarin e ndértimit, g€ duhet t€ pé€rmbajné regjistér t&€ hollésishém ditor té t& gjitha
punéve ndértimore, pérfshiré t€ dhéna t€ shkruara dhe skematike, q¢ dokumentojné: datén,
vendin dhe rezultatet e testeve t€ kryera né€ materialet ose punét ndértimore; pérshkrim t&
problemeve t& hasura gjaté ndértimit dhe inspektimit dhe mé&nyrén se si jané€ zgjidhur,

- Protokolet e miratuara t& nevojshme pér aplikim pér gertifikaté t& pérdorimit,

- TE dorézoj€ njoftim inspektoratit t€ Organit Kompetent pér fillimin e ndértimin s€ paku shtaté
(7) dité para fillimit t€ pun&ve ndértimore,

- T& njoftojé organin kompetent pér t€ kryer inspektimet si¢ kérkohet me ligj dhe akte nénligjore
dhe Kod. Kéto inspektime nuk e lirojné aplikuesin pér leje ndértimore dhe/ose arkitektin apo
inxhinierin e licencuar pérgjegjés pér sigurimin e inspektimeve adekuate dhe mbikéqyrje ditore
t€ punéve ndértimore. N& rast t&€ mos respektimit t¢ Njoftimit rreth Kushteve nértimore, Lejes sé
ndértimit si dhe n&€ ¢do parregullési q&€ haset né& terren inspektori pérgjegjés duhet t& njoftojé me
shkrim organin kompetent né ményré qé t& veprohet né pérputhje me dispozitat ligjore.

- T& njoftojé organin kompetent pér ndryshimet né dokumentacionin ndértimor t& miratuar nga
Projektuesi. Poseduesi i Lejés Ndértimore duhet t€ njoftojé organin kompetent pér t& gjitha
ndryshimet né dokumentacionin ndértimor t& miratuara nga projektuesi pérveq né rastet kur:

o Ndryshimet nuk jan&€ né€ kundérshtim me Kushtet Ndértimore, Kodin dhe rregulloret né fuqi;

o Ndryshimet n€ dimensionet e pjeséve t€ jashtme t€ ndértimit nuk tejkalojngé 2% dhe zero
presje njé(0.1) metér por g€ nuk tejkalojné€ vijén ndértimore;

o Ndryshimet né€ organizimin e brendsh&ém jan€ n& harmoni me Kushtet Ndértimore
07Nr.249/350-43110 daté 06.05.2021, kodet dhe rregulloret teknike né fuqi;

- Nése gjaté punimeve haset né elemente arkeologjike, invesitori &sht€ i obliguar ti ndérpresé
punimet dhe t€ i njoftojé& organet komunale.
panevojshém pér puné dhe se t€ njejtin ta transportojé né deponiné pér trajtimin dhe deponimin
e mbeturinave nga ndértimi dhe demolimi i1 objekteve ndértimore, né lokacionin e pércaktuar
nga Kuvendi i Komunal.

- Pas pérfundimit t&€ pun&ve ndértimore dhe pranimit teknik t& t&€ gjitha fazave t€ aplikojé pér

“certifikaté t€ p&€rdorimit n€ pajtim me ligjin dhe aktet nénligjore.
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Arsyetim

Aplikuesi “Besimi Commerce” sh.p.k — me pérfagésues Besim Gashi nga Shtimja, pérmes
kérkesés 07Nr.350-33084 daté 10.06.2021, ka kérkuar nga organi kompetent I€shimin e Lejés
ndértimore pér ndértim t& objektit Afarist-banesor, sipas projektit t& bashkangjitur.

Kjo leje ndértimore bazohet né€ shqyrtimin e provave:

Aktvendimi mbi Kushtet Ndé&rtimore 07Nr.249/350-43110 datg 06.05.2021. (kopje)

Aktvendim mbi lejen e rrénimit 07Nr.534/350-48692, daté 22.09.2021

Pélgim pér largimin e mbeturinave Nr.86/21, datés: 21.05.2021, I&shuar nga NPRM “ ECO-
REGJIONTI”- Prizren, Njésia operative Suhareké.

Vlerésim pér kygje né rrjetin publik t& Ujésjellésit dhe Kanalizimit —Hidroregjioni Jugor Prizren
Nr.1383, daté: 21.06.2021.

Pélqim pér kushtet e sigurisé né komunikacion rrugor — nga Inspektori i Komunikacionit Rrugor
09 Nr.1154, datg: 12.05.2021.

Pélgim sanitar — nga Inspektori i Sanitarise 09 Nr.1158, dat€: 18.05.2021.

Pélgim pér rregullim t€ dokumentacionit teknik, KEDS-SH.A, Nr.567, daté: 03.06.2021.

Pélqim né dokumentacion teknik mbi masat e parapara pér mbrojtje nga zjarri, MPB(Ministria e
Punéve t€ Brendshme), AME(Agjencia e menaxhimit t&€ Emergjencave) - departamenti i P.Z:
Nr.201/21, daté: 18.05.2021.

Marréveshja pér kompensim [INr.55 dat€¢ 27.04.2021 ndérmjet palés dhe Drejtoris€é pér
Shérbime Pronésore-Juridike dhe Kadastér.

Leje Mjedisore Komunale 03Nr.311/181-26755 date 17.05.2021.

Vértetimin e tatimit n€ Prong& Nr.5865/91118107424, dat& 17/09/2021

Kontratat pér bashké&investim: Nr.LRP.4673/2021 dat¢ 16.04.2021, Nr.LRP.4552/2021 dat&
14.04.2021, Nr.LRP.4660/2021 daté¢ 16.04.2021, Nr.LRP.4569/2021 datg¢ 14.04.2021,
Nr.LRP.4578/2021 daté 14.04.2021.

Koordinatat e vendosjes s& objektit pér gabaritin e pérdhes€s dhe bodrumit sipas matjeve
gjeodezike nga kompania gjeodete ¢ licencuar “Geo-Group” Sh.p.k. me nr. t€ licencés 52, numri
i l&ndg&s 77/2021, dat€¢ 04.11.2021 dhe referuar projektit t& hartuar nga N.N.SH. “Vizion
Project”

Elaborati gjeomekanik

Elaborati i mbrojtjes nga zjarri

Projekti i ashensoréve

Aktvendim mbi formimin e komisionit profesional 01-Nr.410-70440, date 11.11.2021(pér
plotésim ndryshimin e Aktvendimit 01-Nr.410-36584, daté 29.06.2021) sipas kérkesés
01Nr.104-36441 daté 29.06.2021

Raportet e anétaréve t€ komisionit konform formularéve standard t€ udh&zimit administrativ
06/2017 daté 23.05.2017

Tri kopje t€ projektit zbatues dhe kopje elektronike.

Kopje e planit dhe certifikata e pronésisé.

Kopje e dokumentit Identifikues.

Njoftimit pér pagesé (taks€ pér leje ndértimore) 07Nr.598/350-33084,69262 datg:08.11.2021,
parashtruesit t& kérkesés i &sht& caktuar lartésia e pagesé€s pér leje ndértimore né shumén prej
48,860.91€ (bazuar né kalkulimet-llogaritjet e projektuesit t&€ vendosura né projekt), pagesé kjo

;  Fage 6 nga7 i

Adresis Objektn Kovondinn Romumad, Kaig o Pard, vz 026, Subiarche Kosove
'\icich-n: 02271 3N
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e paguar né NLB Banka, pérmes E-banking - numri i transaksionit 77704239693002, daté
08.11.2021, sipas faturés komunale nr. 000759, daté: 08.11.2021, pagesé e konfirmuar daté
09.11.2021 nga zyrtari kreysor i t&€ hyrave komunale, NR=20211109

Ky organ pérmes shérbimit t& vet profesional pas shqyrtimit t& kérkes€s dhe dokumenteve tjera
pércjellése, bazuar né Ligjin Nr.04/L-110 pér Ndértim, konform PZHU-s&¢ O0INr.5820 daté
05.03.2008, ka konstatuar se jané& plotésuar t& gjitha kushtet e parapara ligjore pér léshimin e Lejés
Ndértimore, andaj u vendos si né€ dispozitiv t& kétij Aktvendimi.

Udhézim juridik: Kundér késaj Leje Ndértimore pala e pakénaqur mund t’i paragitet ankesé¢ MMPHI-
s€ né Prishting, n€ afat prej 30 dité€sh nga data e dor€zimit p&rmes kétij Organi.

Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim — Komuna Suhareké
Numri i vrojtimit i lejesO7Nr.627/350-33084, daté:23.11.2021

Vendimi i dérgohet:

-Parashtruesit té kérkesés,

-Inspektoratit te Komunés;

-Drejtorisé pér Shérbime Pronésore-Juridike dhe Kadastér
-Dosjes sé DUP-sé

i Fage 7 nga 7 ;
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