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LENDA/SUBJECT:

Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim, ka pranuar kérkesén 07Nr.350-10543 daté 21.02.2022 nga Rahim
Elezi nga Suhareka, me ang t¢ cilés ka kérkuar Njoftim rreth Kushteve ndértimore pér ndértimin ¢ objektit
me destinim banim né parcelat kadastrale 01176-24 dhe 01177-12 sipas certifikatés me numér referues
2036/2021 daté:10.12.2021 proné ¢ Rahim Ajet Elezi sipas pé€lqimit pér t& drejtén e ndértimit e lidhur te
noteri Urkundenverzeichnis Nr.J 655/2022 UZ J 1206/2022 daté 21.03.2022, Zona Kadastrale Suhareké.
Andaj ky organ pas shqyrtimit t& kérkesés ka vendosur si né Aktvendimin e bashkangjitur késaj Shkrese.

NJOFTIM RRETH KUSHTEVE NDERTIMORE




REPUBLIKA E KOSOVES
REPUBLIKA KOSOVA- REPUBLIC OF KOSOVA
KOMUNA E SUHAREKES
OPSTINA SUVA REKA- MUNICIPALITY OF SUHAREKA

Data:24.03.2022 Numri i vrojtimit té lejes: 07Nr.116/350-10543

Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim
N¢ baze t€ nenit 21 t€ LPH nr.04/L-174 daté:31.07.2013, nenit 18 t& LN nr.04/L-110 daté: 31.05.2012, neni

13 paragrafi 4 pika 2 i UA-06/2017 Pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitien dhe shqyrtimin e
kérkesave pér Kushte ndértimore, Leje ndértimore dhe Leje rrénimi pér kategorin e I dhe té II t& ndértimeve,
UA Nr.08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor daté:09.06.2017, Planin Zhvillimor Urban
01Nr.5820 dat¢:05.03.2008, Planin Detal Urbanistike “Slloxha”-Vendimi mbi ndryshimin e pjeserishem te
Planeve rregulluese Urbane 01Nr.4181 date 12.07.2007, Rregullorja mbi rregullat dhe procedurat pér
ndértimin € objekteve 01Nr.16-423 dat&:26.01.11 si dhe neneve 44,4748 dhe 125 t& LPPA nr.05/L-031,

DUP né Suhareké 18shon kéts:

NJOFTIM RRETH KUSHTEVE NDERTIMORE
(Sipas Planit Detal Urbanistik-Slloxha-Suhareké)

Ky dokument léshohet pér:

Emri: Rahim Elezi Nr. Personal:
Adresa: | Rr.”Zenun Kepa”-Suhareké Telefoni:

. . .. | Njoftim rreth Kushte Ndértimore
Exmils Kerkesa Bazé: | \7\r 350-10543 daté21.02.2022
Kushte Sipas Planit Detal Urbanistike”Slloxha” né Suhareké - Vendimit mbi Ndryshimin e
ndértimore Pjesérishém t& planeve rregulluese urbane (Planet Detale Urbanistike) 01Nr.4181

daté 12.07.2007

I. Gjendja ekzistuese e lokacionit :

Zona Kadastrale

Suhareké

Rruga “Zenun Kepa”, Suhareké

Parcela 01176-24 dhe 01177-12, ZK Suhareké

Kadastrale Parcela ndertimore nr.143

Sip. e parcelés S=395m’

ndértimore

Numri Referues i | 2036/2021 daté:10.12.2021 pron ¢ Ajet Elezi
ertifikatave

Pérpjesa e Kopjes

sé€ planit kadastral

1: 248

Pronésia

Private sipas gertifikatés sé pronés me numér 2036/2021 daté:10.12.2021

Objekte Brenda parcelave kadastrale 01176-24 dhe 01177-12 ekziston njé objekt banimi me
ekzistuese etzhitet P+1.
Objekte

ekzistuese pérreth
lokacionit né
diametér 50m’

Pérreth lokacionit gjenden objekte banimi me etazhitet P+0, P+1 dhe P+2




II. Kushte t& Ndértimit pér objektin: NDERTIM I RI, KATEGORIA I- OBJEKT BANIMI

ITI.Lokacion né kuadér té: Sipas Planit Detal Urbanistike ”Slloxha” né Suhareké

IV.Kérkesés i jané bashkangjitur dokumentacionet: Kopjen e planit kadastrale, Certifikatén ¢ pron'e'sisé,
kopjen e letérnjoftimit, ingizimi 1 gjendjes faktike né teren, vértetimi e tatimit né proné, konceptin e
projektit si dhe dokumente tjera t€ nevojshme.

V. Gjendja e planifikuar duke u bazuar né PZHU, Planct Detale Urbanistike-Vendimit- mbi Ndryshimin
¢ Pjeserishem te Planeve Rregulluese Urbane (Planet Detale Urbanistike) “Slloxha™ 01Nr.4181 daté

12.07.2007.

Destinimi Banim i pérzier

Ndértimi Ndértim 1 r1

Karakteri Pérhershém me material té forté ndértimor
Shfrytézimi i Objekti té shfrytézohet pér banim

objektit

Vija rregulluese

Nga aksi 1 rrugés sé€ planifikuar “Zenun Kepa” éshté 6.0m’.

Vija Ndértimore

Vija ndértimore nga vija rregulluese e rrugés “Zenun Kepa” éshté 13.0m’

P, érqind:iafe Pérqindja e sipérfaqés ndértuese bruto né pérdhesé né proporcion me sipérfagén e

shfrytézimit t& parcelés ndértimore éshté max.30%.

parcelés

Pér qindjaf: Pérqindja e sipérfaqés s¢ pérdorshme néntokésore né proporcion me sipérfagén e

shfrytézimit t& parcelés ndértimore (max.) 60%.

néntokés

o Pérqgindja e sipérfaqés ndértuese bruto e objektit apo koeficienti i ndértimit éshté max

Indeksi i 1.2 mbi kuotén 0.00 né proporcion me sipérfagén e parcelés ndértimore.

ndértimit

Katshméria Etazhiteti i maximal i lejuar B+P+2 duke mos e tejkaluar koeficientin ¢ ndértimit dhe
kushtet tjera t& definuara me plane dhe Udhézime administrative. Etazhé ¢ ploté
konsiderohet bodrumi i cili éshté i ngritur max.1.4m’ mbi toké si dhe nénkulmi (nése
pérdoret) nése pjesa vertikale e tij éshté mé ¢ larté se 1.4m’. Gjaté planifikimit t&
ctazhitetit t€ merret parasysh respektimi i distancave anésore nga kufijt e parcelave
kadastrale dhe ndértimore fginje si dhe kushtet tjera né raport me rrugét publike.

Lartésia e objektit | vyt nga etazhiteti 1 objektit dhe lartésité (h neto) e tyre e qé ndikon né distancat
ndaj parcelave fqinjé duke mos i tejkaluar normat tjera dhe kushtet urbane t&
definuara me kété dokument si dhe té jeté né harmoni me objektet fqinje. Lartésia e
etazheve pér banim min.2.5m’.

Gabariti

Jo mé shumé se 30% nga sipérfagja e parcelés ndértimore. Vérejtje: kéto sipérfage
mund t€ zvogélohen né rast se kérkojné kushtet tjera pér ndértimin e objektit.

Qasja né parcelé

Qasja n¢ parcelé me automjete lejohet nga rruga “Zenun Kepa” si dhe duke i
respektuar distancat e gasjeve me rrugét publike sipas UA.

Larggsia e objektit
nga kufiri i
parcelave fqinje

Nga 2 H s¢ objektit né fasadat me dritare pér ndrigim t& hapésirave kryesore
(qéndrim ditor, dhoma gjumi, hapesirat afariste me ndrigim natyral etj) ndérsa né
fasadat me dritare vetém pér shkallé, kuzhina,sanitare dhe depo mund t& jeté
min. 1/4H.

Distanca e

Qdo tejkalin i nivelit t& bodrumit mbi kuotén 0.0 do t& llogaritet né kuadér t& % sé




bodrumit nga
parcela fqinje

shfrytézimit t& parcelés ndértimore si dhe koeficientit t¢ ndértimit andaj bodrumi
preferohet té jeté nén nivelin ¢ terenit. Distanca ¢ bodrumit nga parcelat fqinje
min.1.5m’ pér etazhé (vetém né rast se nuk ndryshojné kushtet tjera ndértimore),
asesi nuk lejohet pengimi i qarkullimit ¢ liré t& kémbésoréve, automjeteve per nevoja
t& objektit si dhe té automjeteve pér mbrojtje nga zjarri. Distanca ¢ bodrumit nga
rruga mund t& jeté me gabarit t& njéjté me pérdhesén. Né rast se e kalon vijén
ndértimore, kuota e tij nuk guxon t& kalojé mbi nivelin e terenit dhe asesi nuk guxon
ta tejkalojé vijén rregullative.

Arkitektura

Arkitektura/dukja e jashtme (fasada) ¢ ndértesave dhe materializimi i tyre, t€ jeté me
materiale bashkékohore dhe me masa té efigiencés s¢ energjisé dhe t'i pérshtatet
destinimit t& ndértesés sé planifikuar. Objekti t& projektohet né harmoni me fasadat e
objekteve fqinje me njé lidhje t& miré arkitektonike dhe funksionale.

Kuota e pérdhesés

Kuota ¢ pérdhesés me destinim banim &éshté max.80cm’ mbi nivelin ¢ trotuarit duke 1
respektuar edhe kushtet ndértimore té cituara mé larté.

Konzola

Pér mbulim té hyrjeve apo terasave né pérdhesé dhe kat jo mé shumé se 1.8m duke
respektuar vijén ndértimore ng pérdhesé dhe kushtet tjera.

Lloji i kulmit

Kulmi mund t& jeté i pjerrté apo i rrafshét i projektuar sipas standardeve t&
planifikimit i pa shfrytézuar, duke pas parasysh kushtet dhe rregullat tiera t&
definuara me plane dhe udhézime administrative.

Hapésirat Té planifikohen né kuadér té objektit

ndihmése

Parkingjet Pér banim - 3 (tre)VP(VendParkime)/njési banimi - bazuar né normat teknike té
planifikimit.

Gjelbérimi Pérgindja e sipérfagés sé gjelbéruar bruto né proporcion me sipérfagén e parcelés
ndértimore min. 20 %.

E drejtae Ményra e projektimit t& ndrigimit béhet n¢ pérputhje me rregulloren ¢ MMPH-s¢.

ndricimit natyror

Sipérfagja minimale ¢ hapjes né fasadé pér ndrigim natyror té hapésirés pér banim
llogaritet 20% e sipérfages neto t& dyshemesé s¢ asaj hapésire, pérveg pér dhome t&
dités dhe dhomé pér shumé géllime duhet té jeté 25% e sipérfaqés neto té€ dyshemesé
sé asaj hapésire.

Vérejtje

Gjaté hartimit té dokumentacionit teknik pér objektin e ri, duhet t& respektohet forma
¢ parcelés né raport me objektin, garkullim efikas, me arkitekturé t€ géndrueshme
duke i dhéné réndési ruajtjes sé energjisé dhe reduktimi i ndikimeve negative né
mjedis.

VI. Kushtet e kycjeve né infrastrukturé: Kygja né infrastrukturé t& béhet né rrjetet ekzistuese pas
sigurimit t& kushteve detale dhe pélqimeve pér kygje nga:

a) KEDS- njésia né Subareké

b) Ujésjellési dhe kanalizimi— kompania Hidroregjioni Jugor njésia né Suhareké

¢) Mbeturinat- Ekoregjioni né Suhareké

d) Pelgim pér kygje né komunikacion — nga inspektori i komunikacionit

¢) Koordinatat ¢ vendosjes sé objektit (pérdhesés dhe bodrumit) sipas kushteve ndértimore nga

gjeodeti 1 licensuar.
f) Lejen ¢ Rrénimit té objektit ekzistues

VII. Kushtet pér rregullimin e parcelés ndértimore (hapésira):

Kushtet pér rregullimin e parcelés ndértimore t& paragiten né ményré grafike né pérpjesénl:500, 1:250 dhe
t& jené pjesé e projektit kryesor ku do t& pérmbajné, etazhitetin, gabaritin ¢ objektit, distancat nga fqinjét,
vijén ndértimore, vijén rregullative, hyrjen, pjerrtésité e pullazit, dimensionet e parcelés, gasjen né rrugg,
parkingun, gjelbérimin, rrethojén ose jo t& parcelés.




VIII. Dokumentacioni teknik duhet té pérmbajé:

o Té dhénat ¢ zyrés projektuese: certifikatén e biznesit, diplomat e inxhinieréve t€ lémive pérkatése,

e Deklarata ¢ projektuesit kryesor qé projekti éshté né harmoni me kushtet ¢ dhéna, vendimet dhe
rregulloren € komunés si dhe me dispozitat ligjore né€ fuqi.

e Dokumentacioni i hartuar teknik né pérpjesé 1:50 t& dorézohet prané DUP, né tri kopje origjinale (pér
palén,dosjen dhe Insp. e ndértimit) dhe ng CD t& lidhura (q¢ ¢ mundéson géndrueshméring e tij né kohé)
dhe t& vulosura nga kompania projektuese e licencuar.

e Lokacionin ¢ parcelés ndértimore né kuadér t€ zonés.

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrething.

e Planin ¢ situacionit t& gjeré, né diametér prej 50m’, me ndértesat ekzistuese dhe t¢ planifikuara, né
pérpjesé 1:500 apo 1:1000, punuar né bazé t& incizimit gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething, si
dhe me pozicionim té ndértesés s¢ projektuar dhe infrastrukturés rrugore.

e Pérshkrimi teknik me specifikacionin detal té sipérfageve bruto dhe neto té objektit ( ky dokument éshté
bazé pér kalkulimin e taksés ndértimore).

e T¢ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave né pérpjesé 1:50, pér ndértesén e projektuar, duke pérfshiré
edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhesé dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara, relative dhe
absolute.

e Planin e situacionit t&é parcelés, né pérpjesé 1:200 ose 1:500, me dimensione t¢ shénuara horizontale dhe
vertikale-kuota té lartésisé.

e Detajet karakteristike dhe t& nevojshme, né pérpjesé 1:5,1:10 apo 1:20.

e Té gjitha fazat ¢ projektit me paramasa dhe parallogarité, pérshkrime, vizatime dhe detale t€ nevojshme
pér zbatimin e projektit né teren.

e I gjithé projekti duhet t& jeté i nénshkruar nga projektuesit (inxhinier t& diplomuar t€ profesioneve
pérkatése) dhe vértetuar me vulén e zyrés s¢ projektimit.

Vérejtje: Para dorézimit té projektit njé kopje té sjellét prané drejtorisé pér t€ kontrolluar se a éshté

né pérputhshméri me kushtet e dhéna. Né qofté se projekti kryesor nuk i pérmbahet kritereve té

projektimit, informatave té dhéna me kété dokument dhe kushteve t& definuara me PrrU “Slloxha”
do té kthehet né plotésim apo ndryshim.

IX. Kéto kushte vlejné 1 vjet duke llogaritur nga data e 1éshimit té tyre. Vazhdimi i vlefshmérisé s€ kétyre
kushteve mundé t& béhet edhe pér njé vit tjetér nése nuk éshté ndryshuar pjesa e planit urbanistik né bazé t&
té cilit éshté léshuar ky dokument.

Vérejtje: Pala duhet gé njé muaj para skadimit té afatit té filloi procedurén e marrjes sé Lejes sé Ndértimit,
né té kundértén kushtet nuk jané té vlefshme nése e kalon afatin njé vjegar dhe pala duhet té i nénshtrohet
riprocedimit. Obligohet pala qé para aplikimit pér leje ndértimi té pajiset me Leje Rrénimi pér objektin
ekzistues.

UDHEZIM JURIDIK: kundér kétyre kushteve pala e pakénaqur mund té parages ankesé né MMPHI
brenda afatit prej 30 ditésh duke llogaritur nga dita ¢ marrjes s€ dokumentit.

Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim
Numri i vrojtimit i lejes 07Nr. 116/350-10543 daté 24.03.2022, Suhareké

Informata i dérgohet:

Palés 1 kopje,

Inspektoratit té ndértimit, s
Dosjes sé DUP-sé, :
Arkivit t&¢ Komunés. (2 : ‘
Drejtori Drejtorisé: -
K " Visar KUC




