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Aktvendim mbi Kushtet Ndértimore (Konstrukgjm‘l ﬁ{etahk montazh

T

LENDA/SUBJECT:

PL, me destinim Depo pér ruajtjen e perimeve) S

Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim (DUP) ka shqyrtuar kérkesén tuaj 07Nr.350-3594 date
13.01.2023 nga Xhema Beqiraj nga fshati Sepijé Komuna Suhareké me ané t€ cilés ka kérkuar
Kushte Ndértimore pér ndértim e objektit Konstruksion metalik montazh PL, me destinim Depo
pér ruajtjen e perimeve, né parcelén kadastrale 00578-2 ZK-Sopijé proné e Faton (Xhema) Beqira]
sipas gertifikatés me numér referues 381-2023 e datés 30.01.2023 sipas Kontratés mbi dhénjen e
tokés bujqésore né shfrytézim me kompenzim Nr.LRP.12764/2022 dhe Nr.Ref2742/2022 t& datés
03.08.2022. Parcela ndértimore e planifikuar me HZK éshté Zoné Banimi —ZB2 me shfrytézim t&
lejuar pérkohésisht - Objekte pér mbledhjen e produkteve natyrore. Andaj ky organ pas shqyrtimit t&
kérkesés ka vendosur si né Aktvendimin e bashkangjitur késaj Shkrese.

AKTVENDIM MBI KUSHTET NDERTIMORE




REPUBLIKA E KOSOVIES
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Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim
NEé bazé té nenit 21 té LPH nr.04/1.-174 dat&:31.07.2013, nenit 18 t&€ LN nr.04/L-110 daté:31.05.2012,

neni 13 paragrafi 4 pika 2 1 UA-06/2017 Pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e
kérkesave pér Kushte ndértimore, Leje ndértimore dhe Leje rrénimi pér kategoriné e I dhe t& II té
ndértimeve, UA Nr.08/2017 pér Normat Teknike té Planifikimit Hapésinor daté 09.06.2017, Hartés
Zonale t& Komunés se Suharekés 2022-2030 01Nr.016-69078 daté 28.10.2022 e qé& nuk éshté né
kundérshtim me PZHK 2021-2029, 0INr.016-67691 daté 29.10.2021, si dhe neneve 44,47,48 dhe 125 t&
LPPA nr.05/L-031, DUP né& Suhareké 1éshon kété:

AKTVENDIM MBI KUSHTE NDERTIMORE TE PERKOHSHME
(Sopijé-Suhareké)

Ky dokument léshohet pér:

Emri; Xhema Begiraj Kushte Ndértimore

Kérkesa Bazé:

Adresa: | Sopijé — Komuna Suhareké 07Nr.350-3594 daté: 13.01.2023

Kushte Ndértimore Sipas Hartés Zonale t& Komunés s& Suharekés 2022-
2030, 01-Nr-016-69078 daté 28.10.2022

I. Gjendja ekzistuese e lokacionit :

Zona Kadastrale Sopijé

Rruga “Fadil Elshani” Sopijé-Komuna Suhareké
ParcelatKadastrale 00578-2

Sipérfagja e parcelave kadastrale: 1441 m*

Sipérfagja bruto e objektit pér ndértim: | 27500 m? referuar projektit konceptual (e cila mund té&
ndryshojé varésisht nga kushtet e dhéna me kété

dokument)
Numri Referues i ¢ertifikatés 381-2023 e datés 30.01.2023
Pérpjesa e Kopjes sé planit kadastral 1. 362
Pronésia Proné private
Objekte ekzistuese brenda parcelave Brenda parcelés ndértimore &shté njé objekt me etazhitet
kadastrale: P+0

Objekte ekzistuese pérreth lokacionit né | Pérreth lokacionit né diametér 50m’ ka objekte me
diametér S0m’ destim banim me etazhitet P+1
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Il. Kushtet e Ndértimit pér objektin: NDERTIM I RI, KATEGORIA I-Konstruksion metalik
montazh PL, me destinim Depo pér ruajtjen e perimeve, me afat prej 10 viteve konform kontratés pér
dhénjen e tokés bujqésore né shfrytézim me kompensim Nr.LRP. 12764/2022 dhe Nr.Ref.2742/2022 e

datés 03.08.2022.

III. Lokacion né kuadér té: Hartés Zonale té¢ Komunés s¢ Suharekés 2022-2030, 01Nr.016-69078
daté:28.10,2022

IV.Kérkesés i jané bashkangjitur dokumentacionet: Kopja e planit kadastral, certifikata e
pronésisé, incizimi i gjendjes faktike né teren, projekti koceptual, vértetimi i tatimit né proné,
Kontrata pér dhénjen e tokés bujgésore né shfrytézim me kompensim Nr.LRP. 12764/2022 dhe
Nr.Ref.2742/2022 e datés 03.08.2022.

V. Gjendja e planifikuar duke u bazuar né HZK:Lokacioni né té cilin do t& ndértohet objekti

éshté parcela ndértimore e planifikuar me HZK &shté Zoné Banimi —ZB2 me shfrytézim té lejuar

pérkohésisht - Objekte pér mbledhjen e produkteve natyrore —Depo pér ruajtjen e perimeve.

Pérshkrimi né vazhdim i referohet Tabelés 40 (bazuar né karakterin e objektit) Kushtet

ndértimore pér zonén Bujgésore Zb

Destinimi: Banimi —ZB2 me shfrytézim té lejuar pérkohésisht - Objekte pér
mbledhjen e produkteve natyrore ~Depo pér ruajtjen e perimeve.

Lloji i strukturés sé ndértimit | Shfrytezim i lejuar pérkohésisht — objekt pér mbledhjen e
produkteve natyrore-Depo pér ruajtjen e perimeve

Lloji i ndértesés Ndértesé e vecanté —Konstruksion metalik montazh- me destinim
Depo pér ruajtjen e perimeve

Vija rregulluese Nga aksi i profilit t& rrugés regjionale “Fadil Eshani” 22.50m’

Vija ndértimore Nga vija Rregulluese - 7.00m’

Etazhiteti PL sipas kérkesés se palés

Lartésia maksimale e 6m

ndértesés(m)

Véllimi maksimal i objektit té | 1m>/m’
mos tejkalojé intensitetin e
ndértimit prej:

Té respektojé distancat 7m’ nga kufijté e parcelés fginje.

minimale:

T¢€ respektojé distancén prej: | 10m’ nga objektet té tjera.

T€ ndértojé hapsira pér Ményra e projektimit t& hapsirave pér trajtimin e mbeturinave qé
tx:ftjtimin ¢ mbeturinave qé vijné nga pérpunimi i produkteve bujqésore té béhet né pérputhje
vijné nga pérpunimi i me normat teknike t& planifikimit duke u bazuar né destinimin e
produkteve bujqésore objektit.

Kérkesa minimale pér 1VP/100m2 (min 10% e parkingjeve t& projektohen pér persona me
vendparking nevoja té vecanta)

héna tjera shtesé rreth kushteve t¢ ndértimit

Karakteri:Konstruksion metalik montazh PL

Shfrytézimi i objektit: Objekti t& shfrytézohet pér destinimin e propozuar nga parashtruesi i
kérkesés.

Gabariti:Jo mé shumé se 30% - 50% nga sipérfaqja e parcelés ndértimore. Vérejtje: kéto sipérfaqe
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mund t€ zvogglohen né rast se kérkojné kushtet tjera té lartcekura-distancat nga fqinjét rruga etj., pér
ndértimin e objektit me karakter bujqésor.

Qasja n€ parcelé: Qasja né parcelé me automjete (pér parking ) lejohet nga rruga “Fadil Elshani”dhe
duke i respektuar distancat e gasjeve me rrugét publike —rrugét regjionale sipas UA.

Formésimi arkitektonik dhe estetik: Ményra e projektimit t& béhet né pérputhje me normat teknike
t€ planifikimit duke u bazuar né destinimin e objektit.

Rregullat pér zhvillimin e pejsazhit: Gjelbrimi pérgjaté rrugéve té jeté me bimé-drunjé té cilat kang
aftési dhe kapacitet pér pejsazhe atraktive dhe rregullator t& mjedisit.

Numri i hyrjeve: Hyrja kryesore dhe ekonomike.

E drejta e ndricimit natyror: Ményra e projektimit t& ndrigimit t& béhet né pérputhje me normat
teknike t& planifikimit duke u bazuar né destinimin e objektit. Hapésirat ekonomike eventuale pa
hapje natyrale duhet ta kené sistemin e ventilimit.

Vérejtje: Gjaté hartimit t& dokumentacionit teknik pér objektin, duhet t& respektohet forma e parcelés
né raport me objektin, garkullim efikas, me arkitekturé té qéndrueshme duke i dhéné réndési ruajtjes
s¢ energjisé dhe reduktimi i ndikimeve negative né mjedis.

VI. Kushtet kycése né infrastrukturé: Kygja né infrastrukturé té bshet né rrjetet ekzistuese pas
sigurimit t& kushteve detale dhe pélgimeve pér kygje nga:

a) KEDS- njésia né Suhareké.

b) Ujésjellési dhe kanalizimi— kompania Hidroregjioni Jugor njésia né Suhareké.

c) Mbeturinat- Ekoregjioni né Suhareké.

d) Pélqim pér kygje né komunikacion ~ nga inspektori i komunikacionit.

e) Pélgim pér mbrojtje nga zjarri nga DSHPME-Komuna Suhareké.

f) Koordinatat e vendosjes sé objektit sipas kushteve ndértimore nga gjeodeti i licensuar.

VIL. Kushtet pér rregullimin e parcelés ndértimore (hapésira):

Kushtet pér rregullimin e parcelés ndértimore té paraqitén né ményré grafike né pérpjesén 1:500,
1:250 dhe t& jene pjesé e projektit kryesor ku do t& pérmbajné, etazhitetin, gabaritin e objektit,
distancat nga fqinjét, vijén ndértimore, vijén rregullative, hyrjen, pjerrtésité ¢ pullazit, dimensionet e
parcelés, qasjen né rrugg, parkingun, gjelbérimin, rrethojén e parcelés.

VIIL Dokumentacioni teknik duhet té pérmbajé:

o Té¢ dhénat e zyrés projektuese: certifikatén e biznesit, diplomat e inxhinieréve té lémive pérkatése,

e Deklarata e projektuesit kryesor qé projekti &shté né harmoni me kushtet e dhéna, vendimet dhe
rregulloren e komunés si dhe me dispozitat ligjore né fuqi si dhe deklaratat e té gjithé fazistave ku
secili pér fazén e tij merr pérgjigjésin e ploté pér fazén e vet té projektimit.

¢ Dokumentacioni i hartuar teknik né pérpjesé 1:50 té dorézohet prané DUP, né tri kopje origjinale
(pér palén, dosjen dhe Insp. e ndértimit) dhe né CD t& lidhura (qé e mundéson qéndrueshméring e tij
né kohe) dhe t& vulosura nga kompania projektuese e licencuar.

¢ Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés.

e Incizimin gjeodezik t& parcelés ndértimore me rrething.

o Pérshkrimi teknik me specifikacionin detal té sipérfaqeve bruto dhe neto té objektit ( ky dokument
€shté bazé pér kalkulimin e sipérfaqes pér pérshkrim né Lejen ¢ Ndértimit)

e T¢ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave né pérpjesé 1:50, pér ndértesén e projektuar, duke
perfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhes dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute.




mund t& zvogélohen né rast se kérkojné kushtet tjera té lartcekura-distancat nga fqinjét rruga etj., pér
ndértimin e objektit me karakter bujqésor.

Qasja né parcelé: Qasja né parcelé me automjete (pér parking ) lejohet nga rruga “Fadil Elshani”dhe
duke i respektuar distancat e gasjeve me rrugét publike —rrugét regjionale sipas UA.

Formésimi arkitektonik dhe estetik: Ményra e projektimit t& béhet né pérputhje me normat teknike
t€ planifikimit duke u bazuar né destinimin e objektit.

Rregullat pér zhvillimin e pejsazhit: Gjelbrimi pérgjaté rrugéve té jeté me bimé-drunjé té cilat kané
aftési dhe kapacitet pér pejsazhe atraktive dhe rregullator t& mjedisit.

Numri i hyrjeve: Hyrja kryesore dhe ekonomike.

E drejta e ndricimit natyror: Ményra e projektimit t& ndrigimit t& béhet né pérputhje me normat
teknike t€ planifikimit duke u bazuar né destinimin e objektit. Hapésirat ekonomike eventuale pa
hapje natyrale duhet ta kené sistemin e ventilimit.

Vérejtje: Gjaté hartimit t¢ dokumentacionit teknik pér objektin, duhet t& respektohet forma e parcelés
né raport me objektin, qarkullim efikas, me arkitekturé té qéndrueshme duke i dhéné réndési ruajtjes
s¢ energjisé dhe reduktimi i ndikimeve negative né mjedis.

VI. Kushtet kycése né infrastrukturé: Kycgja né infrastrukturé té béhet né rjetet ekzistuese pas
sigurimit t& kushteve detale dhe pélqimeve pér kygje nga:

a) KEDS- njésia né Suhareks.

b) Ujésjellési dhe kanalizimi~ kompania Hidroregjioni Jugor njésia né Suhareks.

¢) Mbeturinat- Ekoregjioni né Suhareké.

d) Pélqim pér kygje né komunikacion — nga inspektori i komunikacionit.

e) Pélqim pér mbrojtje nga zjarri nga DSHPME-Komuna Suhareké.

f) Koordinatat e vendosjes sé objektit sipas kushteve ndértimore nga gjeodeti 1 licensuar.

VIL Kushtet pér rregullimin e parcelés ndértimore (hapésira):

Kushtet pér rregullimin e parcelés ndértimore t& paraqgitén né ményré grafike né pérpjesén 1:500,
1:250 dhe t& jené pjesé e projektit kryesor ku do t& pérmbajné, etazhitetin, gabaritin e objektit,
distancat nga fginjét, vijén ndértimore, vijén rregullative, hyrjen, pjerrtésité e pullazit, dimensionet ¢
parcelés, qasjen né rrugg, parkingun, gjelbérimin, rrethojén e parcelés.

VI Dokumentacioni teknik duhet té pérmbajé:

e Té dhénat e zyrés projektuese: certifikatén e biznesit, diplomat e inxhinieréve té lémive pérkatése,

® Deklarata e projektuesit kryesor qé projekti éshté né harmoni me kushtet e dhéna, vendimet dhe
rregulloren e komunés si dhe me dispozitat ligjore né fuqi si dhe deklaratat e t& gjithé fazistave ku
secili pér fazén e tij merr pérgjigjésin e ploté pér fazén e vet t& projektimit.

¢ Dokumentacioni i hartuar teknik né pérpjesé 1:50 té dorézohet prané DUP, né tri kopje origjinale
(pér palén, dosjen dhe Insp. e ndértimit) dhe né CD té lidhura (q& e mundéson qéndrueshméring e tij
né kohé) dhe t& vulosura nga kompania projektuese e licencuar.

e Lokacionin e parcelés ndértimore né kuadér té zonés.

e Incizimin gjeodezik té parcelés ndértimore me rrethiné.

e Pérshkrimi teknik me specifikacionin detal té sipérfageve bruto dhe neto t& objektit ( ky dokument
&shté baze pér kalkulimin e sipérfaqes pér pérshkrim né Lejen e Ndértimit)

e T¢ gjitha bazat, prerjet dhe dukjet e fasadave né pérpjesé 1:50, pér ndértesén e projektuar, duke
pérfshiré edhe kuotat vertikale t& hyrjeve né pérdhes dhe etazheve tjera, me kuota t& shénuara,
relative dhe absolute.




