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Republika e Kosovés - Komuna e Suharekés
Republika Kosova- Opstine Suvareka
Republic of Kosovo-The Municipality of Suhareka

Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim

Daté 15.06.2023

Numri i vrojtimit i Iejes:

07Nr.451/350-16560

N& bazé té nenit 21 & LPH nr.04/L-174 daté 31.07.2013, nenit 17 & LN nr.04/L-1 10 dat€ 31.05.2012, neni 17 i
UA-06/2017 pér pércaktimin e procedurave pér pérgatitjen dhe shqyrtimin e kérkesave pér Kushte ndértimore,
Leje ndértimore dhe Leje rrénimi pér kategoring e I dhe t& I t& ndértimeve, nenit 38 t&¢ UA Nr.24/2015 daté
31.12.2015 si dhe UA Nr.08/2017 pér Normat Teknike t& Planifikimit Hapésinor datg 09.06.2017 duke u

mbéshtetur né Hartén Zonale t& Komunés sé Suharekés 2022

neneve 44,47,48 dhe 125 t& LPPA nr.05/L-031, DUP né Suhareké léshon kété:

AKTVENDIM

(PLOTESIM NDRYSHIM I LEJES NDERTIMORE)

~2030 01Nr.016-69078 daté 28.10.2022, si dhe

Ky plotésim ndryshim i lejes ndértimore i Iéshohet:

Cima SH.P.K .
i Adresa: VA ”, Kodra - g
Emri me pérfaqésues Bali Kabashi dresa Rr.”Adem Kugi”, Kodra - Suhareké
. . Aplikim pér pér Plotésim Ndryshim i Lejes
Email: | / Rérkesa Baze: | Ndértimore 07Nr.350-16560 daté 09,03 2023

Emri 1 Projektit:

Kompleksi Banesor Afarist “KODRA”

Emri i Projektuesit:

Cima SH.P.K

Adresa:

Rruga “Dardania”, Fushé Kosové

Pér punét ndértimore né vijim: Plotésim Ndryshim i Lejes Ndértimore nga 2B+P+4 né

L1,L3(2B+P+7) dhe L2(2B+P+7+Ph)

Adresa: Rruga ”Adem Kuci”’, Kodra - Suhareké

: Nr.i .
Zona(t) Kadastrale i pare GPS Koordinatat ¢ objektit:
Suhareké kadastrale:
Me numér referues té certifikatés 02916-0 Y=7485418.761 X=4691080.341

150-2023 daté 18.01.2023, proné
private e Shefket Kuqi, Zymer
Shala dhe Lulzim Shala

Y=7485419.963
Y="7485432.318
Y="7485444.211
Y=7485437.133
Y= 7485459.954
Y=7485447.696
Y=7485418.672
Y=7485402.228
Y=7485405.352
Y=7485421.06

X=4691098.493
X=4691097.8
X=4691086.726
X=4691079.124
4691105.541
4691116.957
4691080.347
4691082.488
4691117.553
4691116.508

Lloji i ndértimit t& propozuar:

Objekt Banim - Afarizém

Kategoria e ndértimeve t& propozuara:

Kategoria I

e 2 nga 5

Adresa: Obpest s henendit Kommng Bt 1 Pasd i, Mo, Sabaiei
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Sipérfagja e pérgjithshme Brato e Objektit:

Sipas aktvendimit mbi leje ndértimore (O7Nr.325/350-21987 dats 24.06.2022) 2B+P+4 = 11070m2
Sipas Plotésim Ndryshim i Lejes Ndértimore pér V+VI+VII+Ph= 4635.84m?
Totali i pérgjithshém i sipérfages bruto 2B+P+7+Ph=15705.84m?

1368.98m? (sipas Aktvendimi mbi
Gabariti Leje Ndértimore 07Nr.325/350-21987| Etazhiteti:
daté 26.06.2022)

2B+P+4 i plotésuar n&
L1 dhe L3(2B+P+7), L2(2B+P+7+Ph)

Sipas Aktvendimit mbi Kushte Vi Sipas Aktvendimit mbi Kushte
Ndértimore: 07Nr.61/350-6905 daté n dgé":timore Ndértimore: 07Nr.61/350-6905

15.02.2022 (mbetet e pandryshuar) daté 15.02.2022 (mbetet e pandryshuar)

Vija
rregullative

Pérshkrimi

Me kété vendim, poseduesit t& lejés ndértimore kompanisé Cima SH.P.K me pérfagésues Bali Kabashi nga
Suhareka i lejohet plotésim ndryshimi i Lejes ndértimore pér Objektin banim - afarizém me etazhitet nga
2B+P+4 (sipas Aktvendimi mbj Leje Ndértimore 07Nr.325/350-21987 daté 26.06.2022) n& L1,L3(2B+P+7) dhe
L2(2B+P+7+Ph) duke mos e tejkaluar koeficientin e ndértimit dhe kushtet tiera té definuara me Hartén Zonale &
Komunés, Kushteve ndértimore dhe Udhézimeve Administrative.

Lokacioni i objektit &shté né kuadér t¢ HZK-sé 01Nr.016-69078 dats 28.1 0.2022, konkretisht n& Lagjen “Kodra”
n€ Suhareké, ku sipas gjendjes s& planifikuar parcela kadastrale 02916-0 sipas numrit referues 150-2023 daté
18.01.2023, Zona Kadastrale Suharekg, pron€ private e Shefket Kuqi, Zymer Shala dhe Lulzim Shala dhe
kontratés pér bashkéinvestim né ndértimin e kompleksit banesor dhe afarist Nr. LRP.7101/2019 daté 12.11.2019
€sht€ toké ndértimore me destinim Zoné Urbane Qéndrore - ZB5. Objekti do t& ndértohet sipas projektit t&
hartuar nga byroja projektuese: Cima SH.P.K, Fushé Kosové. Objekti ka karakter t& pérhershém me etazhitet
2B+P+4 i plotésuar né L1 dhe L3(ZB+P+7), L2(2B+P+7+Ph). Ndértimi i objektit t& béhet konform Kushteve
Ndértimore t& léshuara nga ky organ: 07Nr.61/350-6905 daté 15.02.2022. Objekti éshté lejuar t& ndértohet me
sipérfage né pérdhess: 1368.98m? (sipas Aktvendimi mbi Leje Ndé&rtimore 07Nr.325/350-21987 daté
26.06.2022), pérgindja e sipérfages ndértuese bruto e objektit mbi kuotén 0.00 né proporcion me sipérfagen e
parcelés ndértimore apo koeficienti i ndértimit &shté marr pér bazé sipas vendimit 01Nr.016-38192 daté
14.06.2019 léshuar nga Kryetari i Komunés mbi té cilin 8shté lidh& marréveshja pér kompensimin e pronés sé
paluajtshme private me bonus ndértim né objekt 11-437-583 daté 29.07.2021 ndérmjet palés dhe DShPJK-s&.
Koeficienti i ndértimit né kété rast nuk mund ta tejkaloj vlerén prej 3.15 & parcelave kadastrale.

Me kété plotésim ndryshim lejohet shtimi i etazhitetit nga 2B+P+4 (sipas Aktvendimi mbi Leje Ndértimore
07Nr.325/350-21987 daté 26.06.2022) n& L1,L3(2B+P+7) dhe L2(2B+P+7+Ph) ndérsa dispozitat tjera t& lejuara
sipas lejes 07Nr.325/350-21987 daté 26.06.2022 mbeten t& pandryshuara.

Kjo Leje ndértimore léshohet n& bazé t& aplikacionit dhe informatave mbéshtetése (t& ofruara nga ana e palés
gjaté t€ré procesit t& shqyrtimit t& saj). Ndértimi do t& béhet né pérputhje me dokumentet teknike dhe juridike t&
aprovuara per ndértim t€ objektit. Cfarédo ndryshimi i projektit kryesor duhet t& aprovohet nga hartuesi i
projektit dhe nga ky organ.
Poseduesi i Lejés Ndértimore éshté i obliguar qé:
* Puna né ndértim duhet t& fillojé brenda njé (1) viti nga data e dhénies s& késaj Leje Ndértimore, pérvec nése
zgjatet afati i vlefshmérisé sé saj né pajtim me Ligjin.
* T& vendos tabelén informuese né vendndértim me informata e méposhtme:
- Informata mbi Lején Ndértimore, Projektuesin, Kontraktuesin dhe Prezantimi grafik i dukjes s& ndértimit.
¢ Duhet t& siguroheni se kontraktuesi né vendndértim i posedon dokumentet e méposhtme:
- Njé kopje t& késaj Leje ndértimore;

Fage I nga 8

Adresas Objekin it Kavondit Komuaas, €atr  Varie, nr (76, Sulrarckd - Kosowd
Teleton: (79 271 445

wws Komunaesuhareke org, + i vt e snareke @ ks cov it




- Nése punét ndértimore kryhen nga njg palé e tret€, njé kopje e kontratés ndérmjet poseduesit t& Lejes
ndértimore dhe kontraktuesit;

- Njé kopje e t& gjitha dokumenteve t& ndértimit q& jané nénshkruar ose vulosur si t& “APROVUAR” nga
organi kompetent;

- Projektin Kryesor me t& gjitha fazat pér nevoja t& realizimit t& ndértimit;

- Dokumentacioni & tregon konformitetin e produkteve t& ndértimit dhe pajisjeve me kérkesat rregullative,
Kodin dhe me dokumentet e aprovuara t& ndértimit;

- Librin dhe ditarin e ndértimit, q& duhet t& pérmbajné regjistér & hollésishém ditor t& & gjitha punéve

inspektimit dhe ményrén se si jané zgjidhur;

- Protokolet e miratuara t& nevojshme pér aplikim pér certifikaté t& pérdorimit’

- Té& dorézojé njoftim inspektoratit t& Organit Kompetent pér fillimin e ndértimin s& paku shtaté (7) dite para
fillimit t& punéve ndértimore;

- Te& njoftojé organin kompetent pér t& kryer inspektimet si¢c kérkohet me ligj dhe akte nénligjore. Kéto
inspektime nuk e lirojné aplikuesin pér leje ndértimore dhe/ose arkitektin apo inxhinierin e licencuar
pérgjegjés pér sigurimin e inspektimeve adekuate dhe mbikéqyrje ditore t& punéve ndértimore.

© Ndryshimet nuk jané n& kundérshtim me Kushtet Ndértimore, Kodin dhe rregulloret né fuqi;

o Ndryshimet né dimensionet e pjeséve t& jashtme t& ndértimit nuk tejkalojné 2% dhe zero presje njé (0.1)
meter por & nuk tejkalojné vijén ndértimore;

© Ndryshimet né organizimin e brendshém jan€ né harmoni me Kushtet Ndértimore, kodet dhe rregulloret
teknike né fuqi;

- Nése gjaté punimeve haset né elemente arkeologjike, invesitori &shté i obliguar ti ndérpresé punimet dhe t&
njoftojé organet komunale.

- Obligohet invesitori qg gjaté gérmimit dhe ndértimit t& objektit t&€ b&j& pastrimin e materialit t&
panevojshém pér puné dhe se t& njejtin ta transportojé né deponing pér trajtimin e tyre, né€ lokacionin e
pércaktuar nga Kuvendi i Komunal.

- Pas pérfundimit t& punéve ndértimore, t& aplikojé pér certifikaté t& pérdorimit n& pajtim me ligjin dhe aktet
nénligjore.

Arsyetim

Aplikuesi kompania Cima SH.P.K nga Suhareka, pérmes kérkesés 07Nr.350-16560 daté 09.03.2023 ka kérkuar
nga organi kompetent lejimin pér plotésim ndryshim t& Lejés Ndértimore Per ndértim t& objektit me destinim
Objektit banim - afarizém, sipas projektit t& bashkangjitur. Kjo Leje Ndértimore bazohet né shqyrtimin e
provave:
* Aktvendimi mbi Kushtet Ndértimore 07Nr.61/350-6905 dat& 15.02.2022 (sipas PZhU 01Nr.5820 daté
05.03.2008 dhe Vendim mbi Plotésim ndryshimin e PZhU-s& 01Nr.16-1413 daté 28.03.2011),
* Njoftim pér Pagesé 07Nr.235/350-21987 dat& 01.06.2022
* Aktvendimi mbi Leje Ndértimore 07Nr.325/350-21987 daté 26.06.2022 (sipas PZhU 0INr.5820 dats
05.03.2008 dhe Vendim mbi Plotésim ndryshimin e PZhU-s& 0INr.16-1413 daté 28.03.2011)
® Marréveshjen pér kompensimin e pronés s€ paluajtshme private me bonus ndértimi ns objekt 11-437-583
daté 29.07.2021 bazuar né vendimin 01Nr.016-38192 date 14.06.2019,
* Kontratén pér bashkéinvestim né ndértimin e kompleksit banesor dhe afarist Nr. LRP.7101/2019 dats
12.11.2019
* Pelgimet nga fqinjét me numrat noterial Nr.LRP.4312/2021, Nr. LRP. 4347/2021, Nr. LRP.4371/2021,
Nr. LRP.4369/2021 daté 08.04.2021 dhe Nr. LRP, 1042/2022 daté 19.01.2022
* Librin dhe Ditarin Ndértimor,
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Raport i Stabilitetit pgr Objektin Afarist dhe Banesor — Statika nga inxhinieri i ndértimtarisé Shemsi
Daka,

Koordinatat e vendosjes s& Objektit sipas skicés s& terenit Nr.16/2023 daté 07.02.2023 nga gjeodeti i
licensuar Adriatik Fetiu,

Kérkesat pér inspektimin e qdo faze nga investitori drejtuar inspektoriatit t& komunés,

Procesverbalet mbi kryerjen e kontrollit inspektues dhe giendjen e hasur ng vendndértim nga
inspektoriati i komunés nr. Serik 0000569 dats 22.06.2022, 0000576 daté 05.09.2022, 0000581 daté
06.10.2022, 0000589 daté 26.10.2022, 0000594 daté 05.12.2022, 0000734 dat& 22.02.2023

Pelqim pér largimin e mbeturinave Nr.84/23 daté 06.04.2023, l&éshuar nga Kompania Regjionale pér
Mbeturina “EKOREGJIONI” SH.A. Prizren, Njésia Operative — Suhareks,

Vértetim nga kompania Rajonale e Ujésjellsit “Hidroregjioni Jugor” Sh. A, Nr. 982 dats 12.04.2023,
Pelgim pér kushtet e sigurisé né komunikacion rrugor-nga Inspektori 1 Komunikacionit Rrugor O9Nr. 148
daté 06.04.2023,

Pélqim pér rregullim t& dokumentacionit teknik, KEDS-SH.A, Nr.318/1 daté 27.04.2023,

Aktvendimin e Lejes Mjedisore Komunale 03N, 128/580-22819 daté 16.05.2023

PElgim né& dokumentacion teknik mbi masat e parapara pér mbrojtje nga zjarri Nr.0002458/23

daté 15.05.2023.

Tri kopje té& projektit zbatues dhe njé kopje elektronike,

Kopje e planit dhe certifikata e pronésisg,

Vértetimin e tatimit né Prong

Kopje e dokumentit Identifikues,
Elaborati gjeomekanik,
Akvendimin mbi formimin e komisionit profesional 01-Nr.410-35142 daté 01.06.2023 nga

Zyra e Kryetarit t& Komunés sipas kérkesés 07Nr.362 daté 29.05.2023,
Raportet e anétaréve t& komisionit konform formularéve standard t& udhézimit adminstrativ

06/2017 dat& 23.05.2017.

Déshmi pér pagesén e taksés sipas njoftimit 07Nr.439/350-16560 daté 09.06.2023 pér V+VI+VII+Ph,
taksa administrative 12980.35€ dhe taksa e Infrastruktures 5905.52€, gjithésej né shumé prej 18,885.87€,
sipas faturés komunale nr.001124 ¢ paguar né ProCredit Bank (e-Banking) me daté 12.06.2023.

Ky organ pérmes shérbimit t& vet profesional pas shqyrtimit t&€ kérkesés dhe dokumenteve tjera
pércjellése, baznar né Ligjin pér Ndértim Nr.04/L-110 dhe konform Hartés Zonale t¢ Komunés s&
Suharekés 2022-2030 01Nr.016-69078 daté 28.10.2022 ka konstatuar se jané plotésuar t& gjitha kushtet e
parapara ligjore pér léshimin e plotésim ndryshim t¢ Lejés Ndértimore nga 2B+P+4 (sipas Aktvendimi
mbi Leje Ndértimore 07Nr.325/350-21987 daté 26.06.2022) né L1,L3(2B+P+7) dhe L2(2B+P+7+Ph)
pér ndértimin e objektit, andaj u vendos si né dispozitiv t& kétij Aktvendimi.

Udhézim juridik: Kundér késaj Leje Ndértimore pala e pakénaqur mund ti paragitet ankesé MMPHI-s& né
Prishting, né afat prej 30 ditésh nga data e dorézimit pérmes kétij Organi.

Drejtoria pér Urbanizém dhe Planifikim — Komuna Suhareké
Numri i vrojtimit i lejes 07Nr.451/350-16560 daté 15.06.2023
Vendimi i dérgohet:- Parashtruesit té kérkesés; Inspektoratit té Komunés; Dosjes s¢ DUP-sé

Drejtori i Drejtorise:
Visar KUC
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